[image: ]
Delwedd – atebion i gwestiynau

1. Beth yw hyn?
https://www.glanllyn-newport.co.uk/
Prif gynllun datblygiad tai – gweler y ddolen am ragor o fanylion.

2. Ble ydyw?
Casnewydd, Cymru.

3. Pwy sy’n ei ddefnyddio?
Defnyddir prif gynllun datblygiad tai yn y DU gan sawl rhanddeiliad allweddol, gan gynnwys:
· Awdurdodau Cynllunio Lleol (ACLlau) – Mae cynghorau ac adrannau cynllunio yn defnyddio prif gynlluniau i lywio penderfyniadau datblygu, gan sicrhau eu bod yn cyd-fynd â pholisïau cynllunio lleol a chenedlaethol.
· Datblygwyr eiddo ac adeiladwyr tai – Mae cwmnïau fel Barratt Homes, Taylor Wimpey, a Persimmon yn defnyddio prif gynlluniau i ddylunio prosiectau preswyl mawr sy'n bodloni rheoliadau cynllunio a’r galw yn y farchnad.
· Cynllunwyr trefol a phenseiri – Mae gweithwyr proffesiynol yn creu ac yn mireinio prif gynlluniau i sicrhau defnydd tir effeithlon, cysylltiadau trafnidiaeth, cynaliadwyedd a chyfleusterau cymunedol.
· Asiantaethau’r llywodraeth a llunwyr polisi – Mae cyrff fel Homes England a’r Weinyddiaeth Tai, Cymunedau a Llywodraeth Leol yn defnyddio prif gynlluniau i lunio polisïau tai a dyrannu cyllid.
· Grwpiau cymunedol a phreswylwyr – Mae cymunedau lleol a grwpiau cymdogaeth yn ymgysylltu â phrif gynlluniau yn ystod ymgynghoriadau cyhoeddus i ddylanwadu ar ystyriaethau dylunio, seilwaith ac amgylcheddol.
· Buddsoddwyr a thirfeddianwyr – Mae buddsoddwyr preifat a thirfeddianwyr yn dibynnu ar brif gynlluniau i asesu potensial a gwerth safleoedd datblygu.

4. Beth yw ei ddiben?
Mae prif gynllun datblygiad tai yn y DU yn ddogfen strategol sy'n amlinellu dyluniad, cynllun a seilwaith datblygiad preswyl. Ei brif ddibenion yw:
· Arwain datblygiad – Mae'n darparu fframwaith ar gyfer sut y bydd tir yn cael ei ddefnyddio, gan sicrhau darpariaeth tai effeithlon sy'n cyd-fynd â pholisïau cynllunio lleol a chenedlaethol.
· Cynllunio seilwaith – Mae'n cynnwys darpariaethau ar gyfer ffyrdd, trafnidiaeth gyhoeddus, cyfleustodau, ysgolion, gofal iechyd a mannau gwyrdd i gefnogi poblogaeth sy'n tyfu.
· Cynaliadwyedd a'r amgylchedd – Mae'n ymgorffori seilwaith gwyrdd, dyluniadau sy'n effeithlon o ran ynni, ac amddiffyniadau amgylcheddol i hyrwyddo byw yn gynaliadwy.
· Anghenion cymunedol a chymdeithasol – Mae'n sicrhau cymysgedd o fathau o dai (fforddiadwy, preifat a chymdeithasol) wrth integreiddio cyfleusterau cymunedol fel parciau, siopau ac ysgolion.
· Cydymffurfiaeth reoleiddiol – Mae'n helpu datblygwyr i fodloni gofynion cyfreithiol a osodir gan Awdurdodau Cynllunio Lleol (ACLlau), gan sicrhau bod y prosiect yn cael caniatâd cynllunio.
· Buddsoddiad a thwf economaidd – Mae'n denu buddsoddiad drwy ddangos gweledigaeth glir ar gyfer cyflenwad tai, creu swyddi, a manteision economaidd hirdymor.

5. Pa broblemau y gallai eu hachosi?
Gall datblygiad tai newydd yn y DU achosi sawl problem, gan gynnwys:
· Straen ar y seilwaith
· Galw cynyddol ar ffyrdd, trafnidiaeth gyhoeddus, ysgolion a gwasanaethau gofal iechyd.
· Capasiti cyfleustodau annigonol (dŵr, trydan, band eang).
· Pryderon amgylcheddol
· Colli mannau gwyrdd a chynefinoedd bywyd gwyllt.
· Risg llifogydd cynyddol oherwydd arwynebau anhydraidd.
· Allyriadau carbon uwch o adeiladu a thraffig.
· Problemau traffig a thrafnidiaeth
· Mwy o dagfeydd ar ffyrdd a thraffyrdd lleol.
· Cysylltiadau trafnidiaeth gyhoeddus annigonol, gan arwain at ddibyniaeth ar geir.
· Fforddiadwyedd tai ac effaith gymdeithasol
· Efallai na fydd datblygiadau'n cynnwys digon o dai fforddiadwy.
· Risg o foneddigeiddio, gan wthio preswylwyr incwm is allan.
· Gwrthwynebiad cymunedol
· Pryderon ynghylch gorboblogi a cholli cymeriad lleol.
· Ofn cynnydd mewn troseddu neu ymddygiad gwrthgymdeithasol.
· Tarfu ar waith adeiladu (sŵn, llwch, cau ffyrdd).
· Heriau economaidd a chynllunio
· Oedi wrth gymeradwyo cynllunio oherwydd anghydfodau cyfreithiol neu wrthwynebiad lleol.
· Efallai y bydd datblygwyr yn methu â chyflawni'r cyfleusterau a addawyd (e.e. ysgolion, parciau). 
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